%3N

BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL

Informacion Financiera Requerida por la Superintendencia
General de Entidades Financieras

31 de diciembre de 2003
(Con € Informe de los Auditores Independientes)



Apartado Postal 10208 Farque Emprasarial Farum Tabéfona {608) 204-3232
San Josa, Costa Rica 1000 Edificio &, Autopista Prasprro Fax 506 204-3131
Farndndez, kildmatro 11 erfmikpmgpmi@kpmg . com

Informe de los Auditores | ndependientes

A la Superintendencia General de Entidades Financieras
y ala Junta Directiva Naciona
Banco Popular y de Desarrollo Comuna

Hemos efectuado la auditoria del balance de situacion adjunto de Banco Popular y de
Desarrollo Comuna (el Banco) a 31 de diciembre de de 2003 y de los estados conexos
de resultados, de cambios en e patrimonio y de flujos de efectivo por e afio terminado en
esafecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion del Banco.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base
en nuestra auditoria

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
emitidas por la Federacion Internacional de Contadores. Esas normas requieren que
planifiquemos y gecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los
estados financieros se encuentran libres de errores significativos. Una auditoria incluye
examinar, sobre una base selectiva, la evidencia que respalda los montos y revelaciones
incluidas en los estados financieros. Una auditoria incluye evaluar tanto los principios de
contabilidad utilizados y las estimaciones significativas hechas por la administracion, asi
como la presentacion en conjunto de los estados financieros. Consideramos que nuestra
auditoria ofrece una base razonable para nuestra opinion.

Segln se indica en la nota kb, los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con las disposiciones legales, reglamentarias y formativa contable emitida por e Consgjo
Nacionad de Supervisén de Sistema Financiero (CONASSIF) y la Superintendencia
Genera de Entidades Financieras (SUGEF). El Banco Popular y de Desarrollo Comunal
emite estados financieros consolidados que son sus estados principales, los estados
financieros sin consolidar, con la inversion en sus subsidiarias presentada por e método
de participacion, han sido preparados para ser usados solamente por la administracion del
Banco y por la Superintendencia General de Entidades Financieras. Los estados
financieros del Banco sin consolidar deberdn ser leidos en conjunto con los estados
financieros consolidados del Banco Popular y de Desarrollo Comunal y sus subsidiarias.
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En nuestra opinidn, los estados financieros sin consolidar antes mencionados han sido

preparados en todos sus aspectos importantes, de conformidad con la base de
contabilidad que se indica en la nota kh.

Esta opinién de los Auditores Independientes es para informaciéon de la Junta Directiva
Nacional y de la Superintendencia Genera de Entidades Financieras.

20 de febrero de 2004

San Josg, Costa Rica

Eric Alfaro V.

Miembro No. 1547

Péliza No. R-1153 Timbre de ¢1000 de Ley 6663 adherido
Vence e 30/09/2004 y cancelado en €l original



BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL

BALANCE GENERAL
CBMG 31 de diciembre de 2003
(En colones sin céntimos)
ACTIVOS
Disponibilidades

Inversiones en valores y depésitos
Disponibles para la venta
Mantenidos hasta el vencimiento
Cartera de créditos
Créditos vigentes
Créditos vencidos
Créditos en cobro judicial
Estimacion por incobrabilidad de cartera de créditos
Cuentas y productos por cobrar
Comisiones por cobrar
Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar
Productos por cobrar
Estimacién por incobrabilidad de cuentas y productos por cobrar
Bienes realizables
Participaciones en el capital de otras empresas
Propiedad, mobiliario y equipo en uso, neto
Otros Activos
Activos intangibles
Otros activos
TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones con el publico
Captaciones a la vista
Otras obligaciones con el publico a la vista
Captaciones a plazo
Otras obligaciones con el publico a plazo
Otras obligaciones financieras
Otras cuentas por pagar y provisiones
Cargos financieros por pagar
Provisiones
Otras cuentas por pagar diversas
Otros pasivos
Ingresos diferidos
Estimacién para incobrables de créditos contingentes
Otros pasivos
TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO
Capital Social
Aportes patrimoniales no capitalizados
Ajustes al patrimonio
Superavit por revaluacion de propiedad
Pérdida no realizada
Ajuste por revaluacién de participaciones en otras empresas
Reservas patrimoniales
Resultados acumulados de afios anteriores
TOTAL DEL PATRIMONIO
TOTAL DEL PASIVO, PARTICIPACION MINORITARIA Y PATRIMONIO

CUENTAS CONTINGENTES DEUDORAS
ACTIVOS DE LOS FIDEICOMISOS
PASIVOS DE LOS FIDEICOMISOS
PATRIMONIO DE LOS FIDEICOMISOS i
OTRAS CUENTAS DE GRDEN DEUDORAS
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Gerente General
Rendn Murillo
Véase la notas a los estados financieros

s TG
T —Eontador
Tarvin Camacho

Auditor Interno

Manuel Gonzélez

17.124.849.085
121.470.855.589
40.613.019.416
80.857.836.173
227.404.392.432
186.481.866.002
40.448.697.228
4.268.772.096
(3.794.942.894)
8.633.416.747
2.244.706
13.058.447
2.880.009.482
8.049.827.407
(2.311.723.295)
1.166.475.126
11.273.517.605
13.396.858.200
1.548.803.3N
584.924.573
963.878.798

402.019.168.155

278.043.214.984
74.757.061.306
1.911.381.753
195.458.974.063
5.915.797.862
6.199.774.778
26.711.801.178
6.094.667.612
8.299.804.716
12.317.328.850
498.536.428
357.975.031
25.000.000
115.561.397

311.453.327.368

24.991.240.121
7.765.047.222
5.075.434.387
5.029.491.185
(46.263.929)

92.207.131
41.117.083.386
11.617.035.671

90.565.840.787

402.019.168.155

1.672.160.000

11.325.694.628

4.851.222.023

6.474.472.605

587.268.688.432




BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL

s

ESTADO DE RESULTADOS

Afio terminado el 31 de diciembre de 2003
(En colones sin céntimos)

Ingresos financieros:
Por disponibilidades
Por inversiones en valores y depGsitos
Por cartera de créditos
Por diferencial cambiario, neto
Por otros ingresos financieros
Total de ingresos financieros
Gastos financieros:
Por obligaciones con el piblico
Por obligaciones Financieras
Por otras cuentas por pagar y provisiones
Por otros gastos financieros
Total de gastos financieros
Gastos por deterioro de inversiones en valores y estimacién
de incobrabilidad de la cartera de crédito
Ingresos por recuperacion de activos financieros
RESULTADO FINANCIERO
Otros ingresos de operacién:
Por comisiones por servicios
Por bienes realizables
Por participaciones en el capital de otras empresas
Por otros ingresos con partes relacionadas
Por otros ingresos operativos
Total otros ingresos de operacion
Otros gastos de operacién:
Por comisiones por servicios
Por bienes realizables
Por participaciones de capital en entidades
Por amortizacién de activos intangibles
Por otros gastos con partes relacionadas
Por otros gastos operativos
Total otros gastos de operacién
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO
Gastos administrativos:
Gastos del personal
Otros gastos de administracion
Total gastos administrativos

RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS

Y PARTICIPACIONES SOBRE LA UTILIDAD
Participaciones sobre la utilidad
Impuesto sobre la renta
RESULTADO DEL PERIODO
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Gerente General
Renan Murillo
Véase 1a notas a los estados financieros
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Auditor Interno
Manuel Gonzalez

2.144.928
13.929.603.669
51.058.746.495

1.638.275.493
1.727.790.981

68.356.561.566

29.164.148.476
700.240.815
1.265.166.123
204.327.419

31.333.882.833

4.491.543.229
1.817.812.865

34.348.948.369

3.473.951.429
391.781.004
2.345.407.757
1.300.000
5.799.671.162

12.012.111.352

1.480.979.084
756.658.401
441.757.086
348.341.569
35.428.052
657.319.733

3.720.483.925

42.640.575.796

19.969.477.125
10.442.640.070

30.412.117.195

12.228.458.601
611.422.930

11.617.035.671




Banco Pepular y de Desarrollo Comunal

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Aflo terminado el 31 de diciernbre de 2003

(Expresado an coloes sin céntimos)
Apustes sl Putrtmaria Reaultator
Aporter Uhiladades Apoties del Gobiamo Aporte Pasimonial Aporas Superakper | G o pérdids Adurte por cambla de Total de Reservm e Eparcicios Total
Leyba 4351 Fatrooles seladas Total 4 Costa Rice 0.25% Loy 7683 Puironshes Toal revibacen Pxrmvcnles Asterioces Patrmnoo _
31de 00 50.000000 15621837630 EEERToT=) 24998 240,121 1312507 2020622363 1920931900 [EETTET) 36484404191 11015878491 WI5623 4
L por i i 26) o . . . o o . N (1 467.124.060)] - {1.867.124.000)
Sabdos ajstadis sl 31 de diclembre de 2002 0000 006 15625837959 EETTETATS 24591248121 1512507 - 2920622363 2521934.900 4362165730 4362165739 §5.017.180.094 TLO1SE78 9t T8308.499.345
Remultado neto del periods - - . - . - . . - 617035671 11617035
Asgracion del sldo de spories prrorales -
¥ resultados de gercicios anteriores 3
laa reservas de capital y ot . - - - - . . 11015 7R 491 ALOL 01
Agortes patronales recbidos dwmte el 1o . . . . . § 994810 509 1894.839.50% . . . . 3954539,
Ley ds Fortalesimionn de la Pequera y Medians Ervpress - . . . . (395377837 (1951774371, . B . B @953.174._ )|
Cambis s (46.263.929) 46.263.929) (46.263.929)
Cambi i idii 92207431 92207431 92207
[ Trastado de low sportes pubrimoninles 1.29% (Ley 1983) @916975.199)| Qe020013)
it de biexaos de - com— a - 667,325 446 - $67.323.446
Saldos af 31 de Sciembre de 2003 50,000,000 i 9315 402y 62 40§ pan s ¥ 16,363 92207151 SG13484 387 41017083386 11617035871 90.565.840.787
- Oerente: Ausditer interna
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BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Afio terminado el 31 de diciembre de 2003
(En colones sin céntimos)

Nota

Fuentes de efectivo:
Actividades operacionales:
Resultado del periodo
Partidas que no requieren efectivo:
Pérdidas por estimacion para créditos incobrables
Pérdidas por otras estimaciones
Pérdida neta en la venta de bienes realizables
Depreciaciones y amortizaciones
Disminucidn en el valor razonable de inversiones negociables
Actualizacion de inversion por el método de participacién patrimonial

Efectivo provisto (usado) para cambios en:
Variacién en los activos
Cuentas y productos por cobrar
Cartera de créditos
Bienes realizables
Otros Activos
Variaci6n en los pasivos
Obligaciones a la vista y a plazo
Otras cuentas por pagar y provisiones
Otros pasivos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién
Actividades de inversién
Compra netas de inversiones en valores y depésitos
Adquisicién de propiedad, mobiliario y equipo
Venta de propiedad, mobiliario y equipo
Participaciones en efectivo en el capital de otras empresas
Efectivo neto usado por las actividades de inversion
Actividades de financiamiento:
Otras obligaciones financieras
Efectivo neto usado por las actividades de financiamiento
Disminucién neta en disponibilidades
Disponibilidades al inicio del afio
Disponibilidades al final del afio

11.617.035.671

3.500.051.615
233.275.321
364.877.397
1.056.882.538
(46.263.929)
(1.903.650.671)

(1.607.728.302)

(39.221.098.152)
308.354.004

(303.305.674)

51.804.611.732
2.404.858.730
(248.192.034)

27.959.708.246

(17.295.475.032)

(4.190.628.738)
1.501.095.445

(2.353.391.050)

(22.338.399.375)

(5.344.188.198)

(5.344.188.198)
277.120.673

16.847.728.412

17.124.849.085

Gerente General
Renan Murillo
Véase la notas a los estados financieros

Contadoi—' Auditor Interno
Marvin Camacho Manuel Gonzalez
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BANCO POPULARY DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2003

Q) Resumen de operaciones y politicas importantes de contabilidad

@ Operaciones

El Banco Popular y de Desarrollo Comuna (el Banco) es una ingtitucion de
derecho publico no estatal, con personeria juridica y patrimonio propio,
con plena autonomia administrativa y funcional, creado mediante la Ley
No. 4351 del 11 de julio de 1969. Las oficinas centrales del Banco estén
domiciliadas en San José, Costa Rica.

Como banco publico no estatal esta regulado por la Ley Organica del Banco
Popular y de Desarrollo Comunal y su Reglamento. Hasta € 3 de
noviembre de 1995, sus actividades estaban reguladas por ciertos articulos
sefidlados en la Ley Orgéanica del Sistema Bancario Nacional. En esa
fecha ycon la emision de la actual Ley Organica del Banco Central de
Costa Rica (Ley No. 7558), € Banco paso a formar parte del Sistema
Bancario Nacional, con las mismas atribuciones, responsabilidades y
obligaciones que le corresponden a los demés bancos, de conformidad con
éstaLey y laLey Organica del Sistema Bancario Nacional. Ademés, esta
sujeto a la fiscalizacion de la Superintendencia General de Entidades
Financieras (SUGEF) y de la Contraloria Genera de la Republica

Su objetivo principal es dar proteccion econdmicay bienestar a los trabajadores,
artesanos y pequefios productores, mediante e fomento del ahorro y la
satisfaccion de sus necesidades de crédito. Le corresponde financiar 1os
proyectos y programas de las asociaciones de desarrollo comunal,
cooperativas, asociaciones sindicales de trabajadores y municipalidades.

Su actividad incluye principamente la captacion y colocacion de recursos
financieros. La captacion la realiza a través de la emision de certificados
de deposito a plazo y mediante los depdsitos de ahorro a la vista. Una
fuente adicional de recursos, la constituye e ahorro obligatorio propiedad
de los trabajadores y los aportes patronales, los cuales corresponden a un
1% y un 0,5%, respectivamente, del salario mensuad de trabajador,
respectivamente. Desde el 18 de febrero de 2000, fecha a partir de la cua
rige la Ley de Proteccion a Trabagjador (Ley No. 7983), € ahorro
obligatorio y los aportes patronales correspondientes a un 1% y un 0,25%
(50% del aporte patronal), respectivamente, del salario mensua del
trabgador conforman € Régimen Obligatorio de Pensiones
Complementarias. Antes de transcurrido el plazo fijado por € articulo 8
de la Ley Orgénica del Banco Popular y de Desarrollo Comunal, esos
recursos seran administrados por € Banco.

(Continua)
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BANCO POPULAR 'Y DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

La orientacion de la politica general del Banco corresponde a la Asamblea de los

Trabgjadores, su definicion a la Junta Directiva Nacional y la
administracion a la Gerencia General.

Como resultado de la creacion de la Ley Reguladora del Mercado de Vaores (Ley

No. 7732), se estableci0 que todo Puesto de Bolsa, Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion y Operadora de Planes de
Pension, se deben constituir como sociedades annimas, autorizandose asi
a los bancos publicos a congtituir estas sociedades. En cumplimiento de
esa Ley, es que e Banco Popular y de Desarrollo Comuna constituye
estas sociedades en octubre de 1999 y diciembre de 2000, seglin se indica
més adelante. Antes de esas fechas, € Puesto de Bolsa 'y la Operadora de
Planes de Pensidn operaban como una Division integral del Banco. Al 31
de diciembre de 2003, € Banco Popular y de Desarrollo Comunal es
propietario del 100% de las acciones comunes y nominativas de Popular
Vaores Puesto de Bolsa, SA., Operadora de Planes de Pensiones
Complementarias del Banco Popular y de Desarrollo Comunal, SA. y
Popular Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.

La actividad principa de esas compafiias, se indica a continuacion:

Popular Valores Puesto de Bolsa, S.A. (Popular Valores) fue mnstituida como

sociedad anénima en octubre de 1999 bgjo las leyes de la Republica de
Costa Rica, e inicio operaciones en mayo de 2000. Su principa actividad
es el gercicio del comercio de titulos valores. Esta compariia se encuentra
regulada por la Superintendencia General de Valores (SUGEVAL).

Operadora de Planes de Pensiones Complementarias del Banco Popular y de

Desarrollo Comunal, SAA. (Popular Pensiones) fue constituida como
sociedad an6nima en octubre de 1999, bgjo las leyes de la Replblica de
Costa Rica, e inici6 operaciones en mayo de 2000. Su principa actividad
es la administracion de planes de pensiones complementarias y ofrecer
servicios adicionales de planes de invalidez y muerte a los &filiados del
fondo. Esta compariia esta sujeta ala supervision de la Superintendencia
de Pensiones (SUPEN).

Popular Sociedad de Fondos de Inversion, S.A. (Popular Fondos de Inversion)

fue constituida como sociedad anénima en diciembre de 2000 bajo las
leyes de la Republica de Costa Rica, e inicidé operaciones en marzo de
2001. Su principa actividad es la administracion de carteras
mancomunadas de valores a través de la figura de fondos de inversion.

Esta compafiia esta sujeta a la supervision de la Superintendencia General
deVaores (SUGEVAL).

(Continua)
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BANCO POPULAR 'Y DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

Al 31 ce diciembre de 2003, la distribucion por oficinas del Banco es la siguiente:

Numero de

Tipo de Oficina oficinas

Centros de Servicios Financieros 8
Sucursales 12
Oficinas Periféricas 33
Ventanillas 9
Oficinas centrales 1
Total 63

Al 31 de diciembre de 2003, €l Banco posee 126 caeros automaticos bao su
control.

Ladireccion del sitio web del Banco es www.bancopopular-fi.cr.
Al 31 de diciembre de 2003, el Banco mantiene un total de 2.453 trabgadores,

clasificados de la siguiente forma:

NuUmero de Funcionarios en

plaza en propiedad 1.650

NUmero de Funcionarios

interinos y suplentes 802

NuUmero de Funcionarios de la

partida de bienes temporales 1
Total 2.453

(b) Base de preparacién de |os estados financieros

L os estados financieros han sido preparados con base en las disposiciones legales,
reglamentarias y normativa contable emitida por e Consgo Naciona de
Supervisién de Sistema Financiero y por la Superintendencia General de
Entidades Financieras (SUGEF).

La SUGEF dispuso que las entidades supervisadas no presentaran los estados
financieros del 2003 en forma comparativa con los del 2002, debido a que
a partir del 2003 entrd en vigencia la modificacién de la base contable
para la elaboracion de los estados financieros.

(Continua)
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BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

Moneda extranjera

i- Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a
colones a la tasa de cambio prevaeciente a la fecha del balance de
situacion, con excepcion de aquellas transacciones con tasa de cambio
contractualmente acordadas. Las transacciones en moneda extranjera
ocurridas durante € afio son convertidas a las tasas de cambio que
prevalecieron en las fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas
por conversion de moneda extranjera son reflgadas en las cuentas de
ingresos financieros por diferencial cambiario y gastos financieros por
diferencial cambiario, respectivamente.

ii- Unidad monetaria

Los estados financieros consolidados y sus notas se expresan en colones
(¢), la unidad monetaria de la Republica de Costa Rica.

La paridad del colén con € dblar estadounidense se determina en un
mercado cambiario libre, bajo la supervison del Banco Centra de Costa

Rica. Al 31 de diciembre de 2003, ese tipo de cambio se establecié en
¢418,04 y 419,01 por US$1,00 para la compra y venta de divisas,
respectivamente.

iii- Método de valuacion de activos y pasivos en moneda extranjera

Al 31 de diciembre de 2003, los activos y pasivos denominados en dolares
de los Estados Unidos de Ameérica fueron valuados a tipo de cambio de
418,04 por US$1,00 el cua corresponde & tipo de cambio de referencia
para la compra segiin € Banco Centra de Costa Rica.

Como resultado de esa valuacion en colones de los activos y pasivos en
moneda extranjera, durante e afo 2003 se generaron pérdidas por
diferencias cambiarias por €¢3.963.577.286 y (ganancias por
¢5.601.852.779, las cuaes se incluyen como ingresos netos en e estado de
resultados por la suma de ¢1.638.275.493

(Continua)
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BANCO POPULAR 'Y DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

| nstrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine
un activo financiero en una compafiia y a la vez un pasivo financiero o
instrumento patrimonial en otra compafia. Los instrumentos financieros

incluyen lo que se denominan instrumentos primarios. inversiones en
valores, cartera de créditos, cuentas por cobrar, depositos a la vistay a
plazo, obligaciones financieras y cuentas por pagar.

@) Clasificacion de los instrumentos financieros

Los activos financieros son clasificados a la fecha de compra, basados en
la capacidad e intencion de venderlos o mantenerlos como inversiones
hasta su vencimiento. Las clasificaciones efectuadas por € Banco se
detallan a continuacion:

Valores para negociar

Los valores para negociar se presentan a su valor razonable, y son aquellos
gue han sido adquiridos con la intencidn de generar una ganancia por las
fluctuaciones a corto plazo del precio. Las fluctuaciones en e vaor
razonable de estos valores se reconocen en la utilidad o pérdida neta del
periodo.

Los valores disponibles para la venta

Son aquellos activos financieros que no son mantenidos para negociar,
originados por € Banco o mantenidos hasta su vencimiento. Los
instrumentos disponibles para la venta incluyen colocaciones en €
mercado monetario y ciertas inversiones de deuda. Los valores mantenidos
como disponibles para la venta se presentan a su valor razonable y los
intereses devengados, la amortizacion de primas y descuentos y los
dividendos se reconocen como ingresos. Se clasifican dentro de esta
categoria las inversiones en fondos de inversion financieros y abiertos.

Los cambios en e valor razonable de estos valores, s los hubiese, son
registrados directamente a patrimonio neto hasta que los valores sean
vendidos 0 se determine que éstos han sufrido un deterioro de valor; en
estos casos, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas
en e patrimonio neto son incluidas en la utilidad o la pérdida neta del afio.
Como excepcion a lo anterior, los cambios en el valor razonable de las
inversiones en fondos de inversion financieros abiertos se registran en los
resultados de operacion.

(Continua)
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BANCO POPULAR 'Y DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

Vaores mantenidos hasta su vencimiento

Las inversiones para tenencia hasta su vencimiento son valores que €
Banco tiene la intencién y la poshilidad de mantener hasta su
vencimiento. Estos valores consisten en instrumentos de deuda, los cuales
se presentan sobre la base de costo amortizado. Cualquier valor que
experimente una reduccion de valuaciéon que no sea de carécter temporal,
se rebgja a su valor razonable mediante un cargo a los resultados del
periodo.

L os préstamos originados y las cuentas por cobrar

Son préstamos y cuentas por cobrar creados por el Banco que suministra
dinero a un deudor diferente de aguellas que han sido creadas con la
intencién de dbtener ganancias a corto plazo. Los préstamos originados y
las cuentas por cobrar comprenden préstamos y anticipos a bancos y
clientes diferentes de préstamos comprados y bonos comprados a emisor
original. Los préstamos y las cuentas por cobrar se clasifican como
instrumentos originados por € Banco.

(i)  Reconocimiento

El Banco reconoce los activos financieros para negociar y los activos
disponibles para la venta en & momento en que se compromete a adquirir
tales activos. Desde esa fecha, cualquier ganartia o pérdida originada de
los cambios en €l valor razonable de los activos disponibles para la venta
se reconoce en € patrimonio, para los activos para negociar se reconocen
en los resultados del periodo.

Los activos mantenidos hasta e vencimiento y los préstamos y cuentas por
cobrar originados por €l Banco se reconocen a la fecha de su liquidacion,
es decir, en e momento en que se transfieren a Banco.

(i)  Medicién

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al costo, que incluye

(Continua)
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|os costos de transaccion.

Los instrumentos negociables y los activos disponibles para la venta,
posterior a reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable, excepto
por las inversiones que no se cotizan en un mercado activo y cuyo valor
razonable no se pueda medir de manera confiable, las cuales se registran a
costo, incluyendo los costos de transaccion menos las pérdidas por
deterioro. También se mantienen a costo las inversiones en fondos de
inversion a la vista. El valor razonable se determina mediante la aplicacion
de una metodologia de vaoracion de precios de mercado establecida por
la Bolsa Nacional de Vaores, SA. La metodologia descrita es aplicable
para aquellos titulos cuyo vencimiento supera los 180 dias, manteniendo
registrados a costo aquellos titulos cuyo vencimiento sea inferior a los
180 dias.

Todos los activos y pasivos financieros no negociables, préstamos y
cuentas por cobrar originados, asi como las inversiones mantenidas hasta
el vencimiento se miden a costo amortizado, menos las pérdidas por
deterioro. Cualquier prima o descuento, incluyendo los costos iniciales de
la transaccion, se incluye en e valor en libros del instrumento relacionado
y son amortizados durante la vida del instrumento reconociendo un gasto
€/o ingreso financiero.

(iv)  Principios de medicién del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de
mercado cotizado a la fecha de los estados financieros, sin incluir
cualquier deduccidn por concepto de costos de transaccion.

(v) Ganancias y pérdidas en mediciones posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una modificacién en e valor
razonable de los activos disponibles para la venta se reconocen
directamente en e patrimonio hasta que una inverson se considere
deteriorada, en cuyo momento la pérdida se reconoce en € estado de
resultados. Como excepcién a lo anterior, los cambios en e valor
razonable de las inversiones en fondos de inversién financieros abiertos se
reconocen en los resultados de operacion. En € caso de la venta, cobro o
disposicion de los activos financieros, la ganancia o pérdida acumulada
gue se reconoce en e patrimonio se transfiere a estado de resultados.

(Continua)
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(vi)  Desreconocimiento

El reconocimiento de un activo financiero se reversa cuando e Banco
pierde € control de los derechos contractuales que conforman a activo.

Lo anterior ocurre cuando |os derechos se hacen efectivos, se vencen o se
ceden. En el caso de los pasivos financieros, estos se desreconocen
cuando se liquidan.

(vii)  Compensacion

Los activos ypasivos financieros son compensados y € monto neto es
presentado en e balance general cuando & Banco tiene un derecho legal

exigible para compensar los montos reconocidos y se desea que las
transacciones sean liquidadas sobre una base neta.

(viii)  Instrumentos especificos

Efectivo vy equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo comprenden saldos de efectivo
en caga, efectivo depositado con € Banco Central de Costa Rica, los
depositados en otros bancos y las inversiones de dta liquidez y corto plazo

con vencimientos de dos meses 0 menos cuando se compran.

Inversiones

Las inversiones que mantiene € Banco con e objeto de recibir ganancias a
corto plazo se clasifican como instrumentos negociables. Las inversiones
en titulos de deuda que € Banco tiene la intencidén y la habilidad de
mantener hasta su vencimiento se clasifican como activos mantenidos
hasta su vencimiento. Otras inversiones, incluyendo las inversiones en
fondos de inversion financieros abiertos, se clasifican como activos
disponibles para la venta.

Préstamos y anticipos a bancos y a clientes

Los préstamos y anticipos originados por €l Banco se clasifican como
préstamos y cuentas por cobrar. Los préstamos comprados que € Banco
tiene la intencion y habilidad para mantener hasta € vencimiento se
clasifican como activos mantenidos hasta € vencimiento. Los préstamos
comprados que e Banco no intenta mantener hasta su vencimiento se
clasifican como instrumentos disponibles para la venta.

(Continua)
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Los préstamos y anticipos se presentan netos de estimaciones para reflgjar
los montos recuperables estimados.

) Cartera de créedito

La cartera de crédito se presenta a su valor principa pendiente de cobro. Los
intereses sobre los préstamos se calculan con base a vaor principal
pendiente de cobro y las tasas de interés pactadas, y se contabilizan como
ingresos bajo el método contable de acumulacion.  Adicionamente, se
tiene la politica de no acumular intereses sobre aquellos préstamos cuyo
capital o intereses esté atrasado en mas de 180 dias.

El Banco sigue la politica de registrar contra la estimacién por incobrables
aquellas operaciones con mas de 180 dias de atraso

) Estimacion por incobrabilidad de cartera de crédito

La SUGEF define crédito como toda aquella operacién formalizada por un
intermediario financiero, cualquiera que sea la modalidad, y en la cua €
Banco asume un riesgo. Se consideran como créditos los préstamos, el
descuento de documentos, la compra de titulos, las garantias en generd,
los anticipos, los sobregiros en cuenta corriente, las aceptaciones
bancarias, los intereses acumulados y la apertura de cartas de crédito.

La cartera de créditos se valUa de conformidad con las disposiciones establecidas
por la SUGEF en e Acuerdo SUGEF 1-95. Taes disposiciones se
resumen como Sigue:

Todas las operaciones de crédito otorgadas a personas fisicas o juridicas cuyo
saldo de principa e intereses es igual 0 mayor a ¢15.700.000 (criterio 1
segin Acuerdo SUGEF 1-95), excepto las operaciones de crédito para
vivienda (criterio 3 segun Acuerdo SUGEF 195), son clasificadas segiin
su riesgo crediticio. Esta clasificacion toma en consideracion varios
factores, incluyendo la situacion econdmica actual, la capacidad de pago
de los deudores y la calidad de las garantias recibidas.

Las operaciones de préstamo restantes, aquellas cuyo saldo de principa e
intereses es menor a ¢15.700.000 (criterio 2 segun Acuerdo SUGEF 1-95),
y las operaciones de crédito para vivienda (criterio 3 segin Acuerdo
SUGEF 195), se clasifican seglin su estado de atencién a crédito, en las

categorias siguientes:

(Continua)
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Criterio 2 (saldo menor a ¢15.700.000) Criterio 3 (operaciones de vivienda)

Categoria Rangos de Morosidad

A
Bl
B2
C

Al diay hasta 30 dias

De 31 a60 dias
De 61 a90 dias
De 91 a120 dias

De 121 a 180 dias

Més de 181 dias

Categoria  Rangos de Morosidad
A Al diay hasta 30 dias
Bl De 31 a 60 dias
B2 De 61 a 90 dias
C1 De 91 hasta 120 dias
Cc2 De 121 hasta 360 dias
y con garantias
reales

C3 Més de 360 diasy con
garantias reales

D De 121 hasta 180 dias
y Sin garantias
reales

E Més de 181 diasy sin

garantias reales

Las categorias de clasificacion y los porcentgjes de estimacion requeridos para
cada categoria es la siguiente:

Categoria
A

Bl
B2
C1
C2
C3

D

E

Nivel de Riesgo
De riesgo normal
Deriesgo circunstancial
De riesgo medio
Dealtoriesgo
Dealtoriesgo
Dealtoriesgo

Con pérdidas esperadas

significativas

De dudosa recuperacion

Porcentale  Porcentaje  Porcentaje
Criterio 1 Criterio 2  Criterio 3
0.5% 0.5% 0.5%
1% 1% 1%
10% 10% 5%

20% 20% 10%
No aplica 20% 10%
No aplica 20% 10%
60% 60% 30%
100% 100% 50%

Sin embargo y a pesar de esta clasificacion y valuacion, la SUGEF define un
monto minimo de estimacion sobre la cartera de créditos, prevaleciendo €
mayor de ambos. En e caso del Banco, de conformidad con e oficio
SUGEF 1246-2003 del 31 de marzo de 2003, la SUGEF determiné e
monto minimo de estimacion en ¢3.790.554.143, siendo menor a que
resulta de la aplicacion de los criterios anteriores a 31 de diciembre de
2003.

(Continua)
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Los incrementos en la estimacion por incobrables que resultan de lo anterior, se
incluyen en los registros de contabilidad previa autorizacion de la SUGEF,
de conformidad con el articulo 10 de la Ley Orgéanica del Sistema
Bancario Nacional.

La estimacion de incobrables por créditos contingentes se presenta en la seccion
depasivodd balance de situacién, en la cuenta de otros pasivos.

(9 Valores comprados bajo acuerdos de recompra

El Banco mantiene transacciones de valores comprados bao acuerdos de
recompra a fechas futuras y a precios acordados. La obligacién de
recomprar valores vendidos es reflggada como un pasivo en e balance de
Situacion, y se presenta a vaor del acuerdo origind. Los valores
relacionados con los acuerdos se mantienen en las cuentas de activo. El
interés es reflgjado como gasto de interés en e estado de resultados y €
interés acumulado por pagar en € balance de situacion.

(h) Participaciones en otras empresas

Las participaciones en empresas sobre las cuales se ejerce e control total o
influencia en la administracién de la misma, se vallan aplicando €
método de participacion patrimonial. Para efectos del célculo, se deben
eliminar las utilidades o pérdidas originadas por transacciones entre la
subsidiarias y el Banco. Las operaciones de las subsidiarias que afectan su
patrimonio sin incidir en los resultados, deben considerarse en los
registros del Banco de la misma forma y los principios de contabilidad
aplicados en ambas entidades deben ser uniformes ante situaciones
similares.

(i) Propiedades, mobiliario y equipo en uso

Las propiedades, mobiliario y equipo en uso se registran a costo, neto de la
depreciacion acumulada. Las mejoras significativas son capitalizadas,
mientras que las reparaciones y mantenimientos menores que no extienden
lavida Util o mejoran el activo son cargados directamente a gastos cuando
seincurren.

(Continua)
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La revaluacion de los activos se efectia mediante @ Indice de Precios 4

Productor Industrial (1PPI), publicado por el Banco Central de Costa Rica.
El crédito resultante se registra en la seccion del patrimonio, en la cuenta
denominada gjustes por revaluacion de bienes de uso. A partir de julio de
1999, segun disposiciones de la SUGEF, e guste por revaluacion
trimestral para bienes inmuebles debe calcularse como el 45% del monto
gue resulte de la aplicacion del IPPI. Por lo menos cada cinco afios, las
entidades financieras deberan realizar un avallio de esos activos con e
apoyo de un perito independiente, en € que conste e vaor neto de
realizacion de los bienes inmuebles. Si e valor de redizacion del bien es
menor a aquel incluido en los registros contables, se debe gjustar € valor
contable y llevarlo a vaor resultante de ese avallo. Estos bienes se
deprecian bajo el méodo de linea recta, tanto para propositos financieros
como impositivos, con base en las vidas estimadas de los activos
respectivos.

El superavit por revaluacion es transferido directamente a la cuenta de utilidades

no distribuidas cuando la plusvdia correspondiente se rediza. La
plusvalia se considera realizada a medida que los terrenos y edificios son
utilizados par e Banco, en cuyo caso e importe realizado es igua a la
diferencia entre la depreciacion calculada segin e valor revaluado del
activo y la calculada seguin su costo.

Desembol sos subsiquientes

Los desembolsos incurridos para reemplazar un componente de una
partida de propiedad, mobiliario y equipo que hayan sido
contabilizados por separado incluyendo los costos mayores por
inspeccion y por ehabilitacion, se capitalizan. Otros desembolsos
subsiguientes son capitalizados solamente cuando aumentan los
beneficios econdmicos futuros incluidos dentro de la partida de
propiedad, mobiliario y equipo. Todos los otros desembolsos se
reconocen en el estado de resultados como gastos a medida en que se
incurren.

(Continua)
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ii. Depreciacion

La depreciacion se cargan a estado de resultados utilizando € método de
linea recta, sobre la vida Gtil estimada de los activos relacionados, tal
como a continuacion se sefiaa:

Edificio 50 afios
Vehiculos 10 afios
Mobiliario y equipo 10 afos
Equipo de Cémputo 5afos

Mejoras a la propiedad arrendada 5 aos

)] Activos intangibles

I Medicion

Los activos intangibles adquiridos por € Banco se registran a costo
menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro. Los
desembol sos sobre activos generados internamente tales como plusvaliasy
marcas se reconocen en e estado de resultados como un gasto conforme se
incurren.

ii. Desembol sos posteriores

Los desembolsos posteriores solo se capitalizan cuando incrementan los
beneficios econémicos futuros, de lo contrario se reconocen en e estado
de resultados conforme se incurren.

iii. Amortizaciéon

La amortizacion se carga a estado de resultados utilizando € método de
linea recta, sobre la vida Util estimada de los activos relacionados. Los
activos intangibles se amortizan desde la fecha en que e activo esta
disponible para ser usado. La vida Util estimada de los sistemas de
informacién es de 5 afios.

(Continua)
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Bienes redizables

Los bienes realizables estén registrados a vaor mas bagjo entre el valor en libros

(0

de los préstamos y su valor estimado de mercado. El Banco considera
prudente mantener una reserva para reconocer |0s riesgos asociados con la
pérdida del valor de mercado de los bienes que no han podido ser
vendidos, la cual se reconoce en los resultados del periodo.

Ahorro obligatorio y bonificaciones por pagar

Este rubro se incluye en la cuenta de pasivo denominada “ Captaciones a plazo”,

(m)

los cuales corresponden a aportes obligatorios que realizan los
trabgjadores, y equivalen a 1% de sus remuneraciones mensuales, segiin
lo establecido en los articulos 5 y 8 de la Ley Organica del Banco Popular
y de Desarrollo Comunal. De conformidad con esos articulos, |os aportes
obligatorios deberdn permanecer en e Banco a menos un afio, plazo a
partir del cual pasaran a formar parte del Régimen Obligatorio de
Pensiones Complementarios, establecido por € articulo 13 de la Ley de
Proteccion a Trabajador (Ley No. 7983). Estos depdsitos se reconocen
cuando se reciben y no cuando se devengan. El Banco, a partir de julio de
2001, ha seguido la politica de reconocer a favor de los trabajadores, una
bonificacion equivalente al 11% anual.

Cuentas por pagar vy las otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar Yy las otras cuentas por pagar se registran a costo.

(n)

Provisiones

Una provision es reconocida en € balance de situacién, cuando €l Banco adquiere

una obligacion legal o contractual como resultado de un evento pasado y
es probable que se requiera un desembolso econdmico para cancelar tal
obligacion. La provision redizada es aproximada a su vaor de
cancelacion, no obstante puede diferir de monto definitivo. El vaor
estimado de las provisiones, se gjusta a la fecha del balance de stuacion
afectando directamente el estado de resultados.

(Continua)
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Prestaciones sociales (cesantia)

El Banco sigue la politica de reconocer € pago de cesantia como un
derecho real a su persona y se calcula con base en |os afios |aborados para
la Institucion.  El monto de esta obligacion se incluye en la cuenta “ Otras
cuentas por pagar y provisiones’.

En sesion extraordinaria No. 3852 celebrada €l 15 de mayo de 2001, la
Junta Directiva Nacional acorddé dar cumplimiento a compromiso
asumido por € Banco en € articulo 49 de la Segunda Reforma a la
Tercera Convenciéon Colectiva de Trabgjo, suscrita entre e Banco y €

Sindicato del Banco Popular (SIBANPO) e 26 de junio de 1998, mediante
la cua la totalidad de la cesantia acumulada por € trabajador cubierto por
la convencion colectiva podra ser tradadada para su administracion a una
organizaciéon social propiedad de los trabgjadores (sea la Asociacion
Solidarista de Trabgjadores del Banco — ASEBANPO 6 |la Cooperativa de
Empleados del Banco — COOPEBANPO). De esta marera, mediante este
acuerdo de la Junta Directiva Nacional del Banco, se autoriza a trasladar el
saldo acumulado del auxilio de cesantia vigente al 31 de diciembre de
2000 a esas organizaciones socidles. El trasado de estos recursos

debera ser desembolsado en siete tractos iguales y consecutivos, uno
por afo, durante un plazo de Siete afios. Adicionalmente, a partir del 20 de
febrero de 2001, e Banco trasada mensualmente e 5,33% del auxilio de
cesantia a la organizacion social autorizada por € trabajador, sea
ASEBANPO 6 COOPEBANPO. Durante € periodo terminado € 31 de
diciembre de 2003, € Banco trasladd recursos por cesantia de los
trabajadores por una suma total de ¢3.618.166.615.

Reservas Patrimoniales

El Banco sigue la politica de traspasar a la cuenta “Reservas de Capital”, los

resultados acumulados de gercicios anteriores y los aportes patronales
recibidos en periodos anteriores, con € propésito de tener una base para
establecer los limites de crédito y otros compromisos que terceros puedan
tener con e Banco. Al 31 de diciembre de 2003, se asignaron resultados
de gercicios anteriores por un monto de ¢11.015.878.491.

(Continua)
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Impuesto sobre larenta

El impuesto sobre la renta es € impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable

(@

para el afo, utilizando las tasas vigentes a la fecha del balance de situacion
y cualquier otro gjuste sobre e impuesto a pagar con respecto a afnos
anteriores. Se reconoce en el estado de resultados y se acredita a una
cuenta pasiva del balance de situacion

Uso de estimaciones

La Administracion ha efectuado un nimero de estimaciones y supuestos

(n

relacionados a informe de activos, pasivos, resultados y la revelacion de
pasivos contingentes, a preparar estos estados financieros, de
conformidad con la normativa de la Superintendencia. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones importantes
gue son particularmente susceptibles a cambios significativos se
relacionan con la determinacion de la estimacion para posibles préstamos
incobrables.

Reconocimientos de ingresos v gastos

Ingreso por intereses

El ingreso y e gasto por intereses se reconoce en €l estado de resultados
sobre la base de devengado. El ingreso y gasto por intereses incluye la
amortizacion de cuaquier prima 0 descuento u otras diferencias entre €

monto inicia de un instrumento que causa interés y su monto al
vencimiento durante el plazo del instrumento hasta el vencimiento.

Ingreso por honorariosy comisiones

El ingreso por honorarios y comisiones procede de servicios financieros
prestados por € Banco. Los honorariosy comisiones se reconocen cuando

el servicio es brindado. Para las comisiones relacionadas con la
congtitucion de operaciones de crédito, generadas durante el afio 2003, €l
Banco difiere € reconocimiento € 25% de la comision durante e plazo
del servicio y e restante 75% se reconoce inmediatamente en los
resultados del periodo, lo anterior, seglin regulaciones de la
Superintendencia General de Entidades Financieras.

(Continua)



A

17
BANCO POPULAR 'Y DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

ili.  Ingreso neto sobreinversion en valores

El ingreso neto sobre vaores incluye las ganancias y pérdidas
provenientes de las ventas y los cambios en e valor razonable de los
activos y pasivos mantenidos para la venta.

Q)] I ngresos por recuperacion de activos financieros

De acuerdo con disposiciones emitidas por la Superintendencia General de
Entidades Financieras, las disminuciones en los saldos de |as estimaciones
para incobrabilidad de créditos, otras cuentas por cobrar y desvalorizacion
de inversiones en valores y depésitos, deben ser incluidas en la cuenta de
resultados denominada “Ingresos por recuperacion de activos financieros’.

2 Activos cedidos en garantia 0 sujetos a restricciones

Al 31 de diciembre de 2003, los activos cedidos en garantia 0 sujetos a
restricciones, se detallan como sigue:

Activo restringido Valor contable CausadelaRestriccion

Disponibilidades ¢ 300.075.900  Encaje minimo legal

Inversiones en valoresy depdsitos 597.435.733  Garantia para Camara de
Compensacion

Inversiones en valoresy depdsitos 153.175.708  Garantia para efectuar operaciones

con Visalnternacional

¢ 1.050.687.341

3 Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2003, los estados financieros incluyen saldos y
transacciones con partes relacionadas, |os cuales se resumen asi:

(Continua)
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Activos:

Carterade Créditos ¢ 646.083.620
Total activos ¢ 646.083.620
Pasivos:

Captaciones alavista ¢ 291.091.740
Total pasivos ¢ 291.091.740
Ingresos:

Por intereses ¢ 129.216.724
Total ingresos ¢ 129.216.724
Gastos:

Por intereses ¢ 43.663.761
Total gastos ¢ 43.663.761

(4)  Disponibilidades

Al 31 de diciembre de 2003, las disponibilidades se detallan a continuacion para
propositos de conciliacion con el estado de flujos de efectivo:

Efectivo en boveda ¢ 12.671.559.792
Banco Centrd de CogtaRica 300.075.900
Entidades financieras del Estado 169.612.818
Entidadesfinancieras del exterior 681.687.724
Documentos de cobro inmediato 3.301.912.851

¢ 17.124.849.085

De acuerdo con la legislacion bancaria vigente, e Banco debe mantener un monto
de efectivo depositado en € Banco Central de Costa Rica como encgje
legal. Al 31 de diciembre de 2003, € monto del encaje legal depositado
asciende a ¢300.075.900.

) Inversiones en valores y depdsitos

Al 31 de diciembre de 2003, las inversiones en valores y depdsitos se detalan a

continuacion:
Disponibles paralaventa ¢ 40.613.019.41
Mantenidos hasta & vencimiento 80.857.836.17.

¢ 121.470.855.58!
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Disponibles para la venta

Emisores del pais:

Titulos de Propiedad Tasa Béasica, emitidos por €
Ministerio de Hacienda, con rendimientos que oscilan
entre 15% y 18% anua

Titulos de Propiedad de Tasa Fija en colones, emitidos por
e Ministerio de Hacienda, con rendimientos que
oscilan entre 13,29%y 14,46% anual

Bonos de Estabilizacion Monetaria Cero cupOn en
colones, emitidos por e Banco Central de Costa Rica,
con rendimientos que oscilan entre 13,9% y 16,52%
anual

Bonos de Deuda Interna Cero cupdn, emitidos por el
Ministerio de Hacienda, con rendimientos del 15,01%
y 19,67% anud

Bonos de Deuda Externa 2011 en US ddlares, emitidos
por € Gobierno de Costa Rica, con tasas de interés del
6,91% anual

Certificados de deposito a plazo en colones, emitido por el
Banco de Costa Rica, con una tasa de interés del 14%
anual

Participacion en portafolios de inverson en colones,
administrados por un Puesto de Bolsa costarricense

Fondos transferidos en Puesto de Bolsa para invertir en
colones

Participacion en portafolios de inversion en US ddlares,
administrados por un Puesto de Bolsa costarricense

Fondos transferidos en Puesto de Bolsa para invertir en
US dolares

Participaciones en Fondos de Inversion:

En colones, con rendimientos que oscilan entre 11,68% y
15,17% anual

En US ddlares, con rendimientos que oscilan entre 4,42%
y 5,94% anual

Bonecafé en US ddlares, emitidos por Fonecafé, con
rendimientos que oscilan entre 4,6% y 5,99% anual

¢ 450.461.092

167.839.454

9.944.046.997

2.671.265.614

449.264.624

667.603.807

2.433.537.146

6.371.156.287

80.966.711

1.419.930.629

3.746.269.343

11.562.861.035

647.816.677
¢ 40.613.019.416
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Mantenidas al vencimiento

Emisores del pais:

Titulos de Propiedad de Tasa Fija en colones,
emitidos por e Ministerio de Hacienda, con
rendimientos que oscilan entre 12,79% vy
17,60% anual

Titulos de Propiedad de Tasa Fija en US
dblares, emitidos por € Ministerio de
Hacienda, con rendimientos del 6,20% anual

Titulos de Propiedad de Tasa Basica en colones,
emitidos por € Ministerio de Hacienda, con
rendimientos con rendimientos que oscilan
entre 16,03% y 21,04% anua

Bonos de Deuda Interna Cero cupdn en colones,
emitidos por el Ministerio de Hacienda, con
rendimientos del 17,21% y 19,54% anual

Certificado de depdsito a plazo en colones,
emitido por Banco Interfin, S.A., con
rendimientos de 15,35% anual

Certificado de depdsito a plazo en US dolares,
emitidos por Banco Interfin, S.A., con
rendimientos de 2,85% anual

Certificados de Depésito en US ddlares,
emitidos por € Banco Centra de Costa
Rica, con rendimiento de 7,25% anual

Bonos de Estabilizacion Monetaria Cero cupon
en colones, emitidos por e Banco Central de
Costa Rica, con rendimientos que oscilan
entre 15,15% vy 15,25% anual

Inversiones en operaciones de reventa en
colones, respaldadas por titulos emitidos por
el Banco Central de Costa Rica, con
rendimientos que oscilan entre 13% vy
14,28%

Bonos de Deuda Externa 2008 en US dolares,
emitidos por e Gobierno de Costa Rica, con
tasas de interés del 6,91% anua

Bonos de Deuda Externa 2011 en US dolares,
emitidos por e Gobierno de Costa Rica, con
tasas de interés del 9% anual

Cogto
Amortizado

¢ 3.198.678.711

2.092.396.662

30.387.408.289

1.211.621.732

2.500.000.000

2.090.200.000

6.498.276.373

1.118.305.803

3.728.668.749

1.543.699.368

5.880.915.598

Pasan ¢ 60.250.171.285

Valor

Razonable

3.246.930.251

2.213.521.800

30.829.075.750

1.211.621.732

2.500.000.000

2.090.200.000

6.736.212.952

1.118.305.803

3.728.668.749

1.650.443.867

6.691.085.534
62.016.066.438
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Costo Vaor
Amortizado Razonable

Vienen ¢ 60.250.171.285 62.016.066.438
Bonos de Deuda Externa 2012 en US dolares,
emitidos por e Gobierno de Costa Rica, con

tasas de interés del 8,11% anual 817.389469 837.091.448
Bonos de Deuda Externa 2013 en US ddlares,
emitidos por el Gobierno de Costa Rica, con

tasas de interés del 8,95% anual 6.748.184.832 7.287.603.155
Bonos de Deuda Externa 2020 en US ddlares,
emitidos por e Gobierno de Costa Rica,
con tasas de interés que oscilan entre 9,99%

y 10% anual 13.042.090.587 13.775.164.703

¢ 80.857.836.173 83.915.925.744

Al 31 de diciembre de 2003, algunos titulos valores han sido cedidos en garantia
de operaciones con pacto de recompra, para efectuar transacciones a través
de la camara de compensacion y con Visa Internaciona (véase nota 2).

(6) Préstamos

@ Cartera de préstamos por_sector

Al 31 de diciembre de 2003, la cartera de préstamos por sector se detalla como

sigue:

Capital de trabajo ¢ 1.292.167
Compray construccion de vivienda 39.004.640.056
Financiamiento de cooperativas 6.345.140.366
Financiamiento de proyectos de desarrollo comunal 90.848.737
Financiamiento a sindicatos, asociaciones

de trabajadores y fundaciones 3.390.167.325
Pequefio empresario y pequefia industriay artesania 9.863.387.393
Construccion de vivienda con cuota escalonada 1.482.850.576
Plan Especia de vivienda 3.076.347.762
Fideicomiso de vivienda 2.623.758
Préstamos sobre alhgjas 1.113.706.599

Pasar ¢ 64.371.004.739

(Continua)
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Viener ¢ 64.371.004.739

Tarjetahabiente VISA 7.392.428.024
Pequefio productor agropecuario 6.679.134.244
Para la mujer 12.558.524
Profesionales 540.909.459
Industria turistica 16.787.270
Financiamiento compra de acciones 153.297
Préstamos a entidades financieras 1.322.297.438
Préstamos a entidades juridicas 687.413.004
Otros programas de desarrollo:
Vivienda Popular 2001 15.832.207.378
Back to Back Organizaciones Sociales 477.007.501
Personal Hipotecario 25.675.199.830
Personal Preferencial 1.429.657.035
Otros: 9.103.781.419
Programas de crédito comercial y persond :
Préstamos personales 88.687.037.973
Préstamos comerciales 5.008.171.068
Préstamos autométicos 50.898.067
Préstamos en Cobro Judicial 4.268.772.096
231.555.418.366
Estimacion para incobrables (3.794.942.894)
Ingreso por comisiones sobre préstamos por diferir (356.083.040)

¢ 227.404.392.432

Al 31 de diciembre de 2003, la totalidad de la cartera de crédito es agiginada por
e Banco.

(Continua)
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(b) Cartera de préstamos por morosidad

Al 31 de diciembre de 2003, la cartera de préstamos por morosidad se detala

Como Sigue:
Al dia ¢ 216.605.807.000
De0 a3l dias 7.312.594.000
De 31 a 60 dias 2.028.702.000
De 61 a90dias 541.171.000
De 90 a 120 dias 978.570.000
De 121 a 180 dias 1.037.494.000
Més de 180 dias 3.051.080.336

¢ 231.555.418.366

Cuando una operacion de crédito es clasificada en estado de no acumulacién de
intereses, e producto acumulado por cobrar hasta esa fecha se mantiene
pendiente por cobrar en € balance de situacion, y los intereses generados a
partir de ese momento son registrados en cuentas de orden como
productos en suspenso.

Al 31 de diciembre de 2003, las tasas de interés que devengaban los préstamos
oscilaban entre 17,5% y 42,5% anual en operaciones en colones, y entre
3,79% y 12% anua para las operaciones en US dolares.

(©) Estimacién por incobrabilidad de cartera de créditos

Al 31 de diciembre de 2003, & movimiento de la estimacion por incobrabilidad de
cartera de créditos, es como sigue:

Saldo a 1 de enero de 2002 ¢ 5.982.596.976
Més gasto del afio por evaluacion de la cartera de crédito 2.937.127.720
Menos:
Cancelacion de créditos (3.959.658.108)
Disminucién efectuada a la estimacién por

valuacién de la cartera (420.463.700)
Saldo al 31 de diciembre de 2002 4.539.602.888
Més gasto del afio por evaluacion de la cartera 3.500.051.615
Menos cancelacion de créditos (3.804.191.877)
Tradado dd saldo de la estimacion de productos por

cobrar (363.953.418)
Disminucién por valuacién de cartera (76.566.314)
Saldo a 31 de diciembre de 2003 ¢ 3.794.942.894

(Continua)
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La estimacion de incobrabilidad para créditos contingentes se presenta en la
seccion de pasivo del balance de situacion, en la cuenta de otros pasivos
segln  regulaciones de la Superintendencia General de Entidades

Financieras.

Cuentas v productos por cobrar, neto

Al 31 de diciembre de 2003, € saldo de las cuentas y productos por cabrar neto,
se detalla como sigue:

Tarjetas de crédito ¢
Bonos del BANHVI

Fideicomiso del Fondo de Inversion Fiduciario

Empleados

Otras cuentas por cobrar

Retencion de impuesto sobre la renta sobre cupones de titulos valores
Cuentas por cobrar partes relacionadas

Productos por cobrar sobre cartera de crédito

Productos por cobrar sobre inversiones en valores

120.773.20.
64.569.97.
544.773.25
52.115.23
1.786.751.46!
313.271.06
13.058.44
4.868.119.20'
3.181.708.19:

Estimacién por incobrabilidad sobre otras cuentas de dudoso cobro:
Otras cuentas por cobrar
Productos por cobrar

10.945.140.04.

(2.013.929.55.
(297.793.74.

(2.311.723.29

Cuentasy Productos por Cobrar, neto ¢

8.633.416.74

El saldo por cobrar ala Cgja Costarricense de Seguro Socia (CCSS), corresponde
a aguellas cuotas de trabgjadores y de patronos recibidas por esa
institucion en su calidad de agente recaudador, segin convenio firmado el
12 de agosto de 1985. Segun ese convenio, la CCSS debe liquidar a
Banco las sumas recaudadas cada mes, a mas tardar 45 dias después del
cierre del mes y efectuar anticipos dentro de los ocho dias después del
cierre de cada mes, por un monto igua a valor tota de la Ultima
recaudacion liquidada.

El Banco cancela ala CCSS, por concepto de comision, una suma equivalente a
2,5% del valor de la recaudacion efectuada. Durante € 2003, € Banco
cancel 6 por ese concepto un monto de ¢507.010.780.

(Continua)
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8) Bienes realizables, neto

Al 31 de diciembre de 2003, los bienes redizables se presentan neto de la
estimacion para posibles pérdidas, tal como se detalla a continuacion:

Bienes muebles ¢ 12.519.452
Bienesinmuebles 2.374.131.538
Estimacion para vauacion de bienes redlizables (1.220.175.864)

¢ 1.166.475.126

9 Participacion en el capital de otras empresas

Popular Valores Popular Sociedad de Popular

Puesto de Bolsa Fondos de Inversion Pensiones
Total Activos ¢ 30.414.703.283 1.509.184.060 4.122.064.531
Total Pasivos 24.491.955.521 218.409.972 62.068.772
Total Patrimonio neto 5.922.747.762 1.290.774.088 4.059.995.759
Resultado bruto 1.814.225.924 193.168.094 (98.978.153)
Resultado neto ¢ 1.814.225.924 193.168.094 (98.978.153)

(Continua)
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(10) Propiedades, plantay equipo

Al 31 de diciembre de 2003, un detalle de los inmuebles, mobiliario y equipo es como sigue:

Saldo al Saldo al
31 dediciembre 31 dediciembre

Descripcion de 2002 Adiciones Retiros Traspasos Revaluaciones de 2003
Terrenos ¢ 998.492.227 342.267.634 - - 121.625.898 1.462.385.759
Edificios 5.373.766.014 1.299.870 (22.190.836) 271.730.828 631.490.911 6.256.096.787
Mobiliario y equipo de oficina 1.877.683.587 481.680.346 (208.240.931) - - 2.151.123.001
Equipo de Seguridad 263.112.608 119.587.664 (1.939.666) - - 380.760.607
Mobiliario y equipo de soday comedor 31.935.275 4.864.573 (168.445) - - 36.631.403
Equipo de mantenimiento 194.352.824 120.408.640 (6.255.892) - - 308.505.573
Equipo médico 11.386.887 100.010 (295.000) - - 11.191.897
Equipo de computacion 4.970.785.154 2.891.736.790 (1.257.523.939) - - 6.604.998.005
Vehiculos 441.108.210 159.846.470 (4.480.735) - - 596.473.945
14.162.622.787 4.121.791.998 (1.501.095.445) 271.730.828 753.116.809 17.808.166.977
Depreciacion de Edificios 994.974.856 194.401.572 (14.136.780) - - 1.175.239.649
Depreciacion de Mob. y Equipo de ofic. 741.877.710 230.019.662 (92.780.549) - - 879.116.822
Depreciacion de Equipo de Seguridad 116.953.081 33.433.228 (1.939.666) - - 148.446.643
Depreciacion Mobiliario y equip. De soday comedor 8.442.531 3.260.596 (168.445) - - 11.534.682
Depreciacion equipo de mantenimiento 67.575.102 22.065.061 (6.255.955) - - 83.384.208
Depreciacion equipo médico 4.644.624 1.116.030 (295.000) - - 5.465.653
Depreciacion de Equipo de Cémputo 1.648.479.639 1.168.577.850 (856.826.387) - - 1.960.231.102
Depreciacion Vehiculos 119.820.266 31.878.486 (3.808.735) - - 147.890.017
3.702.767.809 1.684.752.485 (976.211.517) 0 0 4.411.308.777
¢ 10.459.854.978 2.437.039.513 (524.883.928) 271.730.828 753.116.809 13.396.858.200

{Conatitey
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(11) Activos intangibles

Al 31 de diciembre de 2003, los activos intangibles corresponden a los sistemas
de computo, cuyo movimiento se detalla como sigue:

Sgemas de CoOmputo

Cogto origind :

Sddo d 31 de diciembre de 2002 ¢ 1.123.733.289
Adiciones 405.528.944
Retiros (145.299.062)
Sddosd 31 dediciembre de 2003 ¢ 1.383.963.171
Amortizacién acumuladay deteriorc:

Sddo d 31 de diciembre de 2002 ¢ 595.996.091
Gagto por amortizacion 348.341.569
Pérdida por deterioro (145.299.062)
Sddosd 31 dediciembre de 2003 ¢ 799.038.598
Sados, netos:

31 de diciembre de 2002 ¢ 527.737.198
31 dediciembre de 2003 ¢ 584.924.573

(12)  Obligaciones con e publico

@ Por monto

Al 31 de diciembre de 2003, las obligaciones con €l publico por monto se detallan

Como Sigue:
A laviga
Depdstosde Quats Tad Catadiones
Depdsitos por monto: Ahoros oomates Daxistosalavida A Bao
Cond plhico ¢ 56.753.142.770 17998918536 74.757061.306 195458974063
¢ 56.753142.770 17998918536 74.757061.306 195453974063

(Continua)
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A laviga
NUmero de Cuentas Numero de
Depositos por clientes: Clientes Ahorrcs corrientes Clientes
Con € publico 6.584 56.758.142.770 17.703.501.901 1.607.82¢
Otros Bancos 12 - 295.416.635
Otras obligeciones - - 1.188
56.758.142.770 17.998.918.536

A Plazo

188.926.491.007
6.532.483.056
82.584.240.921

278.043.214.984

Las obligaciones a plazo corresponden a aguellos pasivos que se originan de la captacion de recursos por medio de la emision
de certificados de deposito en colones y en US ddlares. Los depositos denominados en colones, devengan intereses que
oscilan entre 4,35% y 19,30% anual, y aquellos denominados en US ddlares, devengan intereses que oscilan entre

2,29% 'y 3,91% anual.

(Continta)
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(13) Otras cuentas por pagar diversas

Al 31 de diciembre de 2003, |as otras cuentas por pagar diversas se detallan como

sigue:
Honorarios por pagar ¢ 167.070.001
Cuentas por pagar proveedores 1.346.026.024
Aportaciones patronaes por pagar 529.624.205
Impuestos retenidos por pagar 118.447.552
Aportaciones|abora es retenidas por pagar 409.670.165
Aporte de Fondo de Desarrollo FODEMIPY ME 6.821.299.416
Fracciones de préstamo por aplicar 604.617.625
Cuentas por pagar 157.114.617
Otras cuentas por pagar 2.163.459.245

¢ 12.317.328.850

Durante e mes de mayo de 2002, se promulga la Ley de Fortaecimiento de la
Pequeiia y Mediana Empresa cuyo objetivo es promover e desarrollo de
largo plazo de las Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) del pais. Es
por eso que se crea un Fondo Especia para € Desarrollo de las Micro,
Pequeiia y Mediana Empresa (denominado FODEMIPY ME) administrado
por e Banco Popular y de Desarrollo Comunal. Los recursos de este
Fondo se destinardn a conceder avales 0 garantias, conceder créditos,
transferir recursos a entidades publicas para apoyar las Pymes.

El FODEMIPYME creara un fondo de garantia € cua tendra las siguientes
fuentes de recursos:

Un aporte de ¢9.000 millones con recursos provenientes del 0,25%
del aporte patronal a Banco Popular y de Desarrollo Comunal.
Estos recursos se tradadardn mensua mente después del efectivo
ingreso de este aporte al Banco.

L os aportes que de sus utilidades netas destinen los bancos del
Estado.

Las donaciones de personas.

Debido a que esta Ley comenzo a regir seis meses después de su vigencia, €
Banco Popular y de Desarrollo Comuna reconocié un pasivo de los
recursos provenientes del aporte patronal, equivalente al 0,25% de los
fondos recibidos a partir de octubre de 2002.

(Continua)
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Adicionamente e Banco Popular trasladd un monto de ¢968.759.806 a este
Fondo, correspondiente a 5% de las utilidades netas de los periodos 2001

y 2002, segun acuerdo de la Junta Directiva Naciona en sesion ordinaria
No. 4120 celebrada el 16 de junio de 2003.

Impuesto sobre larenta

De acuerdo a la Ley del Impuesto sobre la Renta, € Banco debe presentar sus
declaraciones anuales de impuesto sobre la renta al 31 de diciembre de
cada afio.

Al 31 de diciembre de 2003, la diferencia entre & gasto de impuesto sobre la renta
y e gasto que resultaria de aplicar la tasa correspondiente del impuesto a
las utilidades antes de impuesto sobre la renta (15% mas € 6% solamente
en el 2003 por la Ley de Contingencia Fiscal), se concilia como sigue:

Gasto por impuesto sobre larenta "esperado” ¢ 2.439.577.491
Menos Ingresos no gravables 6.804.663.829

Base imponible ¢ (4.365.086.338)

Las Autoridades Fiscales pueden revisar las declaraciones de impuestos

presentadas por €l Banco por los afios terminados € 31 de diciembre de
2001 y 2002, y la que se presentara a 31 de diciembre de 2003.

Provisiones

Al 31 de diciembre de 2003, € detale de las provisiones se muestra a
continuacion:

Decimo tercer mes ¢ 139.075.907
Prestaciones Legales 7.079.657.738
Litigios pendientes de resolver 609.222.971
Aporte a Fondo de Garantiay de Desarrollo FODEMIPY ME por pagar 392.615.831
Otras provisiones 79.232.269

¢ 8.299.804.716
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A esafecha, e movimiento de las principales provisiones se detalla como sigue:

Litigos Prestadones Tod
Sdod 31 deddembrede2002 ¢ 722443853 6.700479.327 742292314
Provistnredizada 532.944.928 1845227997 237817292
Provison utilizada 419724046 2224406408 26441304
Sdosd 31 deddambrede2003 ¢ 609222971 7079657.738 7.683.880.70¢

(16)

Activos de los Fideicomisos

El Banco provee servicios de Fideicomiso, donde administra activos de acuerdo
con las instrucciones de los clientes. El Banco recibe una comision por
prever estos servicios. Los activos y pasivos no se reconocen en los
estados financieros del Banco. El Banco no esta expuesto a ningun riesgo
crediticio sobre esos activos, ni garantiza ninguno de los activos.

(@ Al 31 de diciembre de 2003, & detalle de los activos en los cuales se
encuentran invertidos |l os capital es fidelcometidos es el siguiente:

Activos
Disponibilidades en valores y depdsitos ¢ 29.847.041
Inversiones 3.097.544.543
Cartera de créditos 2.890.925.720
Otras cuentas por cobrar 4.569.475.260
Bienes redlizables 435.259.484
Bienes de uso 290.319.916
Otros activos 12.322.664
¢ 11.325.694.628
Pasivos
Otras cuentas por pagar ¢ 4.848.994.929
Otros pasivos 2.227.094
Tota pasivos 4.851.222.023
Activos netos ¢ 6.474.472.605

() Al 31 de diciembre de 2003, un detalle del vaor contable y la naturaleza
de los fideicomisos administrados por el Banco se presenta como sigue:

(Continua)



Nombre del Fideicomiso
Banco Central de Costa Rica

CEMPASA

Consgio Naciona de
Rehabilitacion
CongtructoraRyan y Ortiz

Corporacion EcolégicaSiglo
XXI Camaguey

Coovivienda No. 04-99
Convenio Desaf - Infocoop /
BPDC

Infocoop - Unacoop
Fondo Avales Deportivo

Saprissa (en liquidacion)
Fondo de Inversién Fiduciario
ICT Ficresur

Incopesca

Procercoop, R.L.

Pronamype
Técnicos en
Telecomunicaciones (SA.L.)
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Naturalezadel Fideicomiso

Garantia
Administracion de carterade
acciones

Administracion de cartera de crédito
Inversion inmobiliariay garantia

Garantiay administracion de fondos

Garantia

Administracion de cartera crédito

Garantiay administracion de
inversiones

Garantia
Fondo deinversion

Administracion de cartera de crédito
Administracion de cartera de crédito

Garantia

Administracion de cartera de crédito

Garantia

Actividad
Recuperacion de cartera morosa de antiguo Banco Anglo ¢

Administracién de cartera de acciones adquiridas por
beneficiarios

Administracion de recursos O.1.T., Consgjo Nacional de
Rehabilitacion y BPDC

Financiamiento para construccion de proyecto urbanistico
Administracién de fondo especia y otorgamiento de garantiasy
créditos

Garantia para contingencia judicial y posibles acreedores de
Coovivienda

Financiamiento a fundaciones y cooperativas

Reactivacion de cooperativas mediante otorgamiento de
garantias

Administracién de fondo garantias, avales y desarrollo
inmobiliario

Financiamiento para desarrollo de proyectos de fideicomitentes
Credito a microempresarios del sector turismo

Financiamiento por préstamos sector pesquero y acuifero
Emision de garantias de pago a favor de fideicomisarios
Servicios de apoyo financiero amicro y pequefios empresarios

Administrar, controlar y custodiar € patrimonio del mismo

Activosen
Fideicomiso
4.979.152.465

1.552.021

90.859.429
883.783.418

586.972.233

359.613.903
344.219.974
143.531.923

(3.785)
756.436.859
66.547.699
756.437.561
38.160.083
2.282.472.288

35.958.558

¢ 11.325.694.628
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(17)  Otras cuentas de orden

Al 31 de diciembre de 2003, |las otras cuentas de orden se detallan como sigue:

Comisiones de confianza ¢ 312.215.1.
Garantias recibidas en poder de la entidad 342.716.180.3.
Productos en suspenso 550.349.6
Garantias recibidas en poder de terceros 944.015.7
Cuentas castigadas 11.625.597.8:
Gobierno Central - Aporte patronal por cobrar 3.686.946.8K
Garantias en custodia 41.370.5
Certificados y cupones de ahorro a plazo en custodia 11.380.715.2(
Inversiones en custodia CEVAL 59.795.257.4.
Otras 156.216.039.5°
¢ 587.268.688.4.
(18)  Cuentas contingentes
Al 31 de diciembre de 2003, un detalle de los avales mantenidos por € Banco por
una linea de crédito solicitada por su subsidiaria, Popular Valores Puesto
de Bolsa, S.A., se muestra a continuacion:
Monto del Ava
Aval otorgado a favor del Banco Internacional
de Costa Rica, S.AA. por una linea de crédito
de US$2.000.000, la cual vence € 31 de 836.080.00(
enero de 2004 ¢
Aval otorgado a favor del Barco Banex, S.AA.
por una linea de crédito de US$2.000.000, la
cua vence € 21 de enero de 2004 836.080.00(
¢ 1.672.160.00(
(19)  Ingresos financieros por inversiones en valores
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2003, los ingresos financieros por
inversiones en valores se detallan como sigue:
Inversiones en valores disponibles paralaventa ¢ 3.404.281.751
Inversiones en valores mantenidas a vencimiento 10.525.321.918
¢ 13.929.603.669
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Ingresos financieros por créditos vigentes y vencidos

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2003, los ingresos financieros por
creditos vigentes y vencidos se detallan como sigue:

Por sobregiros en cuenta corriente ¢ 186.587.74
Productos por préstamos con otros recursos 47.705.358.74
Por tarjetas de crédito 1.997.813.57
Productos por compra de titulos val ores con pacto de reventa 477.112.15
Por otros créditos 4.411.97
Productos por préstamos con otros recursos, vencidos 680.136.81
Por tarjetas de crédito, vencidos 7.325.47

¢ 51.058.746.49

Gastos financieros por obligaciones

Por e periodo terminado € 31 de diciembre de 2003, los gastos financieros por
obligaciones se detallan como sigue:

Cargos por captaciones alavista ¢ 3.026.398.89
Cargos por captaciones a plazo 21.953.467.59
Cargos por otras obligaciones con €l publico a plazo 4.184.281.98

¢ 29.164.148.47

Gastos Administrativos

Por e periodo terminado € 31 de diciembre de 2003, los gastos administrativos se
detallan como sigue:

Gastos de personal ¢ 19.969.477.12
Gastos por servicios externos 1.290.122.91
Gastos de movilidad y comunicaciones 811.107.13
Gastos deinfraestructura 3.638.571.8€
Gastosgenerales 4.306.001.87
Gastos impuestos, patentesy contribuciones obligatorias 396.836.28

¢ 30.412.117.1¢
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Vaor razonable de |os instrumentos financieros

Las siguientes asunciones, en donde fue préactico, fueron efectuadas por la
administracion para estimar € valor razonable de cada categoria de
instrumento financieroen el balance de situacion y aguellos controlados
fuera del balance de situacion:

€) Disponibilidades, productos acumulados por cobrar, cuentas por cobrar,

depdsitos a la vista v de ahorros de clientes, productos acumulados por
pagar y otros pasivos

Para los instrumentos anteriores, € valor en los libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.

(b) Inversiones

Para estos valores, e valor razonable esta basado en cotizaciones de precios de
mercado.

(© Valores vendidos ba o acuerdos de recompr a

El vaor en libros de los fondos adeudados bajo acuerdos de recompra con
vencimiento de un afio 0 menos, se aproxima a su valor razonable, por su
naturaleza a corto plazo.

(d) Cartera de créditos

El vaor razonable de los préstamos con vencimientos de un &o 0 menos, se
aproxima a su vaor razonable, por su naturaleza a corto plazo. La
gerencia ha determinado que no es practico estimar e valor razonable de
los préstamos con vencimiento de uno a cinco afos 0 més, por tener tasas
de interés revisables en €l corto plazo.

G Depdsitos y préstamos por pagar

El valor razonable de los depositos a la vista 'y a plazo y los préstamos por pagar
con vencimiento de un afio 0 menos, se aproxima a su valor razonable, por
su naturaleza a corto plazo. La gerencia ha determinado que no es préactico
estimar e valor razonable de los instrumentos financieros de uno a cinco
anos, por tener tasas de interés revisables en € corto plazo.
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Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada,
basadas en informaciones de mercado y de los instrumentos financieros.

Estos estimados no reflggan cualquier prima o descuento que pueda
resultar de la oferta para la venta de un instrumento financiero en

particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por su
naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio significativo,
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio

en las suposiciones puede afectar en forma significativa las estimaciones.

Administracion de riesgos

El Banco esta expuesto a diferentes riesgos entre ellos, los mas importantes,
riesgo crediticio, riesgo de liquidez, riesgo tipo de cambio, tasa de interés
y riesgo de mercado. A continuacion se detalla la forma en que € Banco
administra los diferentes riesgos.

Riesgo de liguidez vy financiamiento:

Este elemento evalla la posicion de liquidez de la entidad considerando €l nivel
de las fuentes de liquidez  compardndolas con los compromisos
financieros, tomando en cuenta € tamafio de la entidad, complegjidad y
perfil de riesgo, y de esta manera asegurar €l nivel de liquidez suficiente
para cumplir con los compromisos financieros de forma oportuna,
reflegando la habilidad en € manego por parte de la ingtitucion, para
enfrentar cambios que puedan ocurrir en las condiciones de mercado que
puedan afectar la liquidez de los activos.

Los indicadores del cace de plazos hasta un mes y hasta tres meses para
diciembre 2003, se mantienen su nivel norma de riesgo, presentando un
adecuado nivel de liquidez para € Banco Popular y de Desarrollo
Comunal.

Debe tomarse en cuenta que en & caso de las inversiones en valores mayores a un
mes 0 tres meses, solamente se pueden incluir en e calce de plazos
aquellos que se consideren como no comprometidas (en € respectivo
calce) de acuerdo a la normativa vigente y que se efectien Unicamente en
el Banco Central de Costa Ricay entes publicos. En € caso de las otras
inversiones que no entran en la categoria de no comprometidas, deberan
renovarse con una temporalidad de méaximo tres meses en € caso de tener
problemas con los indices de calce de plazos, de lo contrario deberd
tomarse una decision entre rendimiento y liquidez de la renovacién o
pacto del plazo negociado.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2003, € calce de plazos de los activos y pasivos (en miles de colones) del Banco es como sigue:

Activos

Disponibilidades

Cuentaencge
B.C.CR.

Inversiones

Cartera ce Crédito

Pasivos

Obligaciones con €

Publico

Cargos por pagar
Obligaciones con

entidades
financieras

Brecha de activos y

pasivos

¢

¢

¢

¢

Dias
Vencidos
més de 30 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Més de 365 Total
- 16.824.773 - - - - - 16.824.773
- 300.076 - - - - - 300.076
- 27.169.022 6.879.522 - 17.432.878 7.347.444 77.075.497 135.904.363
7.637.146 5.243.382 2.989.340 3.055.653 9.503.634 18.210.324 189.784.058 236.423.537
7.637.146 49.537.253 9.868.862 3.055.653 26.936.512 25.557.768 266.859.555 389.452.749
- 118.238.117 26.273.445 25.046.003 37.197.470 49.406.968 21.881.211 278.043.214
- 6.094.667 - - - - - 6.094.667
- - - - - - 6.199.775 6.199.775
- 124.332.784 26.273.445  25.046.003 37.197.470 49.406.968 28.080.986 290.337.656
7.637.146 (74.795.531) (16.404.583) (21.990.350) (10.260.958)  (23.849.200) 238.778.569 99.115.093
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Riegos de mercado

Riesgo de tasas de interés

Es la exposicién a pérdidas enel valor de un activo o pasivo financiero se origina
debido a fluctuaciones en las tasas, cuando se presentan descalces en
cambios de tasas de las carteras activas y pasivas, sin disponer de la
flexibilidad requerida para un guste oportuno. El Banco tiene una
sensibilidad en los pasivos ya que los activos financieros tienen un plazo
mayor que los pasivos financieros y la frecuencia de cambio de tasa de
interés es menor que en los activos que en los pasivos. Sin embargo, €
efecto va a depender de varios factores, incluyendo prepagos, atrasos en
los pagos, variaciones en las tasas de interés asi como € tipo de cambio.
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Al 31 de diciembre de 2003, € calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos (en miles de colones) del Banco
se detalla como sigue:

Activos
Inversiones
Carterade crédito

Pasivos

Obligaciones con €l

Plblico

Obligaciones con entidades
financieras

Brecha de activos y
pasivos

Dias

Total 0-30 31-90 91-180 181-360 361-720 Més de 720
88.004.536 26.325.324 32.306.723 26.283.584 3.051.604 16.091 21.210
278.687.691 204.779.913 16.684.070 1.849.955 7.602.789 4.452.981 43.317.983
366.692.227 231.105.237 48.990.793 28.133.539 10.654.393 4.469.072 43.339.193
165.176.674 42.975.649 54.867.884 38.326.006 25.373.595 2.488.314 1.145.226
6.306.478 84.451 145.512 229.963 5.846.552 - -
171.483.152 43.060.100 55.013.396 38.555.969 31.220.147 2.488.314 1.145.226
195.209.075 188.045.137 (6.022.603) (10.422.430) (20.565.754) 1.980.758 42.193.967

(Continta)



cod

40
BANCO POPULARY DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

Riesgo de tipo de cambio

El Banco se enfrenta a este tipo de riesgo cuando e vaor de sus activos y de sus
pasivos denominados en US ddlares se ven afectados por variaciones en el

tipo de cambio, € cual se reconoce en el estado de resultados.

La Administracion del Banco lleva un control diario de la posicion en moneda
local, y mantiene una posicién conservadora. De esta forma, el Banco
mantiene mas activos que pasivos en moneda extrgera, y los estados
financieros muestran un ingreso por diferencia  cambiario.
Adicionamente, esta posicion es monitoreada semanalmente por el
Comité de Activos y Pasivos.

Al 31 de diciembre de 2003, los activos y pasivos denominados en US dblares se
detallan como sigue:

Activos.
Disponibilidades Uss 5.572.423
Cuentade encgecond BCCR 197679
Carterade Inversonesen vaores 131.264.126
Carterade Créditos 4.082.192
Cuentas por Cobrar 2.815.676
Otrosactivos 24.725
Totd activos 143.956.821
Pesvos
Obligaciones con & Publico 31.685.690
ObligacionesaPlazo 65.705.048
Otros pasivos 5.847
Totd pasivos 97.396.585
Posicién neta Uss 46.560.236

La posicion neta, no es cubierta con ningun instrumento; sin embargo, €l Banco
considera que ésta se mantiene en un nivel aceptable, para comprar o
vender US ddlares en mercado, en € momento que asi |o considere

necesario.
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Riesgo de crédito

Es e riesgo de que € deudor o emisor de un activo financiero no cumpla,
completamente y a tiempo, con cuaquier pago que deba hacer, de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que
adquirio dicho activo financiero. El riesgo de crédito se relaciona
principalmente con la cartera de crédito y esta representado por € monto
de los activos del balance. Adicionamente, el Banco esta expuesto a
riesgo crediticio de los créditos fuera de balance, como son los
compromisos, cartas de crédito y garantias.

A la fecha del balance de situacion no existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito. La méxima exposicion a riesgo de crédito esta
representada por e monto en libros de cada activo financiero.

Al 31 de diciembre de 2003, la cartera de crédito clasificada por actividad
economica se detalla como sigue:

Agricultura ¢ 2.487.659.288
Ganaderia 5.141.976.142
Pesca 181.714.435
Industria 1.121.277.010
Vivienda 61.184.753.997
Construccion 2.762.237.738
Turismo 430.360.347
Electricidad 10.649.746
Comercioy Servicios 12.701.654.716
Consumo 133.671.073.100
Transporte 1.993.121.976
Banca Estatal 9.247.921.537
Otros 621.018.334

¢ 231.555.418.366

El Banco efectla andlisis estrictos antes de otorgar un crédito y requiere de
garantias para los clientes, antes de desembolsar los préstamos,
aproximadamente & 92,25% de la cartera de créditos esta garantizada.

El Banco clasifica como vencidos aquellos préstamos que no hayan realizado
pagos a capita o intereses por un dia después de la fecha acordada.
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cod

42
BANCO POPULARY DE DESARROLLO COMUNAL

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2003 € monto de préstamos sin acumulacion de intereses
asciende a ¢231.555.554 y € nimero de préstamos es de 274.431.

Al 31 de diciembre de 2003 € monto de préstamos en Cobro Judicia asciende a

¢4.268.772.096 y corresponde a 3.697 préstamos, lo cua equivale a un
1,84% dd total de préstamos en proceso judicial.

Al 31 de diciembre de 2003, la cartera de créditos por tipo de garantia se muestra
en la siguiente tabla:

Prendaria ¢ 3.416.134.648
Hipotecaria 110.630.184.468
Titulos valores 7.431.722.081
Fiduciario 92.140.415.161
Otras 17.936.962.008

¢  231.555.418.366

Al 31 de diciembre de 2003, la concentracion en deudores individuales o por grupos
de interés econdmicos se detalla a continuacion:

NUmero
Rango Deudores Monto
De 0% a4,99% 378280 ¢ 231.555.418.366

Més de 5% -
¢ 231.555.418.366

(25) Contigencias

Con fecha 4 de diciembre de 2003, la Direccion General de Tributacion efectud
un traslado de cargos a Banco, mediante el cual rechaza la tasaimpositiva
sobre larenta del 15% aplicada por € Banco, de acuerdo con € articulo 25
de la Ley No. 7293. La autoridad tributaria argumenta que la tasa
impositiva aplicable es del 30%, debido a que la Ley No. 7722
denominada “Sujecion de ingtituciones estatales a pago del impuesto
sobre la renta’ introdujo una modificacion a régimen de impuesto sobre
las utilidades del Banco. El tradado de cargos se efectlio sobre los
periodos fiscales 1999, 2000, 2001 y 2002, cuyos importes ascienden a
¢30.041.317, ¢36.289.282, ¢118.770.601 y ¢160.403.4300, para un monto
total de ¢345.504.630, mas multas, cargos e intereses que devengarian a
partir del momento en que debié pagarse, segin lo establecido por €
Codigo de Normas y Procedimientos Tributarios. Al 31 de diciembre de
2003, la Administracion del Banco no ha efectuado provision alguna por
este concepto.
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Al 31 de diciembre de 2003, existen 41 juicios en contra del Banco cuya cuantia
asciende a la suma de ¢ 2.685.594.452, para los cuales segun € criterio del

Departamento Legal del Banco es poco probable que se de una sdlida de
recursos en e futuro; por lo que la Administracién del Banco no ha efectuado
provision alguna por éste concepto.

Reestructuracién de estados financieros

A partir del 1 de enero de 2003, del Banco adopt6 las Normas Internacionales de
Informacion Financiera como sus principios basicos de contabilidad.

Como resultado de la adopcion de esta nueva base de contabilidad se generaron
efectos sobre las utilidades no distribuidas a inicio informadas a 31 de
diciembre de 2002, por la reversion de provisiones y estimaciones que no
corresponden segun la nueva normativa contable

Adicionalmente Popular Valores Puesto de Bolsa y € Banco Popular y de
Desarrollo Comunal efectuaron correcciones por la rectificacion de la

declaracion de impuesto sobre la renta de los periodos fiscales 2000,
2001, 2002 por un monto de ¢303.075.216 y €671.439.541
respectivamente.

Ademés, € Banco Popular y de Desarrollo Comuna tradadé un monto de
¢968.759.806 a este Fondo correspondiente al 5% de las utilidades netas
de los periodos 2001 y 2002 segun acuerdo de la Junta Directiva Naciond
en sesion ordinaria No. 4120 celebrada € 16 de junio de 2003.

El impacto sobre las utilidades acumuladas del Banco por la adopcidn de estas
normas, se detalla como sigue:

El impacto sobre las utilidades acumuladas del Banco por la adopcion de estas
normas, se detalla como sigue:

Reservas patrimonial es previamente informadas ¢
Rectificacion de declaracién de impuesto de renta en subsidiaria
Rectificacion de declaracion de impuesto de renta del Banco

Reversidon de provision de litigios

Traslado del 5% de |as utilidades del Fideicomiso Fodemipyme
corespondientes a los afios 2001 y 2002

Reversion de la estimacion de inversiones mantenidas al vencimiento

36.484.404.18
(303.075.21
(615.106.66
198.436.88

(968.759.80
221.380.71

Reservas patrimoniales gjustadas al 31 de diciembre de 2002 ¢

35.017.280.09
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(27)  Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Con fecha 13 de mayo de 2002, €l Consgjo Naciona de Supervision del Sistema

Financiero (el Consgio), mediante articulos 8 y 5, numerdes de 1 a 6, de
las Actas de Sesiones 299-2002 y 3002002, acordd implementar en forma
gradual, las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

promulgadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad, a
partir del 1 de enero de 2003. Para normar la implementacion de las
normas, € Consgo emitio los Términos de la Normativa Contable
Aplicable a las Entidades Supervisadas por la Superintendencia General

de Entidades Financieras (SUGEF), Superintendencia General de Valores
(SUGEVAL) y Superintendencia de Pensiones (SUPEN) y a los Emisores
no Financieros. Mediante esta normativa, € Consejo acordd la aplicacion
parcia o degjar pendiente la aplicacion de las normas siguientes.

Norma Internacional de Contabilidad No.1: Presentacién de estados
financieros

El Consgo autorizO no presentar estados financieros comparativos para € afio

b

2003, debido a cambio de base contable para la elaboracion de estados
financieros. La presentacion comparativa es requerida por la Norma
Internaciond.

Norma Internacional de Contabilidad No.7: Estado de flujos de efectivo

El Consgo requiere la aplicacion del método indirecto para la elaboracion del

estado de flujos de efectivo, sin la opcion de poder eegir € método
directo, € cual también es permitido por la Norma Internacional.

Norma Internacional _de Contabilidad No.12:  Impuestos sobre las
ganancias

El Consgjo postergd la aplicacion de esta norma para € afio que termina e 31 de

diciembre de 2004.
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Norma Internacional de Contabilidad No0.16: Propiedades, Planta vy

Equipo

El Consgjo permitio la revaluacion por el indice de Precios a Productor Industrial

9

(IPPI). La Norma Internacional requiere que la revaluacion de activos se
efectle mediante la tasacion o avalGo de los bienes.

Norma Internacional de Contabilidad N0.18: Ingresos

El Consgjo permitié a las entidades financieras supervisadas € reconocimiento

como ingresos ganados de las comisiones por formaizacién de
operaciones de crédito que hayan sido cobradas antes del 1 de enero de
2003. Adicionalmente, permitio diferir e 25% de la comision por
formalizacion de operaciones de crédito para las operaciones formalizadas
durante € afio 2003, € 50% para las formaizadas en € 2004 y & 100%
para las formalizadas en € afio 2005. La Norma requiere del diferimiento
del 100% de estas comisiones por € plazo del crédito.

El Consgjo permitié que la amortizacion de las comisiones por formalizacion de

f)

operaciones de crédito y de las primas y descuentos en la compra de
instrumentos financieros se efectle por € método de linea recta. La
Norma Internacional requiere que estos conceptos se amorticen
Unicamente por € méodo de interés efectivo. El Consgo postergo la
aplicacion del método de interés efectivo para € afio que termina e 31 de
diciembre de 2004.

Norma Internacional de Contabilidad No. 23: Costos por intereses

El Consgo no permitié la capitalizacion de los costos por intereses que sean

directamente imputables a la adquisicion, construccion o produccion de
algunos activos que cumplan determinadas condiciones, seguin |o establece
la Norma Internacional, como un método aternativo de registro.

Norma Internacional de Contabilidad No 22, 27, 28 y 31: Combinaciones
de negocios, consolidacion, subsidiarias, asociadas y negoci os conjuntos

El Consgo requiere consolidar aquellas inversiones con una participacion mayor

0 igua a 25% de su capital social, independientemente s se tiene €
control o no.
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h Norma Internacional de Contabilidad No. 30: Informaciones a revelar en
bancos e instituciones similares

El Consgjo requiere que la cartera de préstamos se clasifique segun lo establecido
en € Acuerdo 1-95 y que la estimacion para incobrables se determine
segin esa cladficacion.  La Norma Internacional requiere que la
estimacion para incobrables se determine mediante un andlisis financiero
de las pérdidas esperadas especificas y genéricas.

i) Norma Internacional de Contabilidad No. 36: Deterioro del valor de los
activos

El Consgjo postergd la aplicacion de esta norma para € afio que termina € 31 de
diciembre de 2004.

)] Norma Internacional de Contabilidad No. 37: Provisiones, activos y
pasivos contingentes

Algunas Superintendencias han requerido que se mantenga el registro de algunas
provisiones que no cumplen con lo establecido por la Norma
Internacional.

K) Norma Internacional de Contabilidad No. 38: Activos intangibles

El Consgo permitié que las operadoras de pensiones capitaizaran los costos de

organizacion y preoperativos, y que se amortizaran por un periodo de 5
anos. Esta capitalizacion no es permitida por la Norma Internacional.

1) Norma Internacional de Contabilidad No. 40: Inversiones en propiedades

El Consgo no permite reconocer como ingreso la actuaizacion del valor de las
propiedades mantenidas para inversion.

(28)  Notas no aplicables

Las notas solicitadas en e anexo 5 del Reglamento relativo a la informacion
Financiera de Entidades, Grupos y Conglomerados Financieros no aplican
debido a que & Banco es una entidad supervisada por la Superintendencia
General de Entidades Financieras.





